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RESOLUCION NUMERO 2785 DE 2023
30 de junio de 2023

,\“Por medio de la cual se otorga licencia construccié_n en modalidad de obra nueva”
EL SECRETARIO DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 09 de enero de -
1.989, el Decreto 2150 de diciembre de 1995, la Ley 388 de ju|l0 de 1.997, el Decreto
1077 de 2015, el Acuerdo 014 de diciembre de 2010y,

CONSIDERANDO:

1. Que mediante radicado 20221008290 del 19 de octubre de 2022 la sefiora Magda
Jeannette Montoya Pineda identificada con cédula de ciudadania 43.683.468
actuando como titular del predio objeto de licenciamiento, solicité ante la Secretaria de
Planeacién ‘“licencia de construccion en modalidad de obra nueva”

2. Que el predio de la solicitud se identifica con matricula inmobiliaria 001- 1087475,
codigo catastral 2010000120028700100019 y se ubica en la Parcelacion AItos de
Prlmavera Lote 19.

{

3. Que mediante el radicado 20221008290 del 19 de octubre de 2022, se aportaron los
- siguientes documentos:

e Formulario Unico Nacional

e Copia de la cédula de ciudadania de Magda Jeannette Montoya Pineda
o Certificado de Tradicién y Libertad :
e Copia del impuesto predial

e Paz y salvo impuesto predial

e Escritura Publica 2698 de 2018

e Foto de la valla

e Copia de las matriculas profesionales

» Estudio geotécnico de suelos

e Memorias de calculo estructural

* Planos arquitecténicos

» Planos estructurales

e Avaluo comercial del predio

4. Que la Parcelacién Altos de Primavera cuenta con Licencia de Urbanismo y
construccion numero 41 de octubre de 2014
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RESOLUCION NUMERO 2785 DE 2023

5. Que eI constructor responsable es la arquitecta Libia Luz Restrepo con matricula
0570053351 ANT

6. Que el proyecto arqultectomco esta flrmado por Ia arquitecta Libia Luz Restrepo con
matricula 0570053351 ANT ‘

7. Que el disefio de elementos estructurales y no estructurales esta firmado por el
ingeniero civil Gustavo de Jesis Acosta Diez con matricula 0000002287 ANT.

8. Que el estudio geotécnico de suelos esta firmado por el ingeniero Jairo Alberto
Ospina Pineiro con matricula 05202- 06511 ANT.

9. Que la Sefiora Ruth Maria Monsalve Ortiz con Registro Abierto de Avaluadores
RAA-AVAL-39164921 realizé el avallio comercial del predio con el fin de hquldar las
Obligaciones Urbanisticas.

10. Que la Secretaria de Planeacion certlflco el estrato socioeconémico el 3 de nov:embre :
de 2022.

11. Que mediante el radicado 20222010894 del 9 de noviembre del 2022, la Secretaria
de Planeacién expidié acta de observaciones y correcciones la cual se notificé a Iav
sefiora Magda Jeannette Montoya Pineda el 16 de noviembre deI 2022.

"12.-Que el dia 12 de abril de 2023 se subsanan la totalidad de las observaciones
realizadas en el acta de observaciones y correcciones.

13. Que mediante comunicacion con radicado 20232002773 del 18 de abril de 2023, le
fue notificada a la sefiora Magda Jeannette Montoya Pineda el dia 20 de abril de 2023,
la liquidacion por concepto de impuesto de delineacion urbana y obligaciones
urbanisticas.

14. Que mediante las facturas 202300214557, 202300220576 y 202300241998 se
acreditoé el pago por concepto de impuesto de delineacién urbana y el pago de las
obligaciones urbanisticas.

15. Que se verlflco por par’te de este despacho el cumplimiento de los requerimientos en
materia técnica y normativa necesarios para motivar favorablemente el presente acto
administrativo. :

“Que en mérito de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO 1: Otorgar a la sefiora Magda Jeannette Montoya Pineda identificada con
cédula de ciudadania 43.683.468, Licencia Construcciéon en modalidad  de obra nueva
para una vivienda con un piso de altura y semisétano, sobre el predio identificado con
matricula inmobiliaria 001-1087475, codigo catastral 2010000120028700100019 y
ubicado en la Parcelacion Altos de Primavera Lote 19, en los siguientes términos:
: Pégina2de7 :

Cadigo: F-GJ-06 / Versién: 01
caldasantioquia.gov.co / Carrera 51 No. 127 SUR 41 / Conmutador. 378 8500




RESOLUCION NUMERO 2785 DE 2023

PROPIETARIO: - | Cédulas de Ciudadania No:
Magda Jeannette Montoya Pineda ‘ 43.683.468
IDENTIFICACION DEL PREDIO: : sty : ?
Matricula Inmobiliaria: 001-1087475 Elrtectugr;. Parcelacion Altos de Primavera Lote 19
Cédigo Catastral: 2010000120028700100019 SR
IMPUESTO DE DELINEACION UR :
$10.800.325 ON URBANO / Referencia No. 202300214557.
- Referencia\No: 202300220576.
OBLIGACIONES URBANISTICAS: R
$10.449.270 Referenma No. 202300241998.
CUADRO DE AREAS
AREA LOTE 2.050,88 m?
i AREA AREA AREA .
CONSTRUIDA 3 TOTAL NOMENCLATURA DESTINACION
PISO (m?) LIBRE (m?) | (m?) :
Semisétano 132.65 = 0,00 132.65 Sin nomenclatura 8 Vivienda
Primer Piso 254.36: 1.796,52 | 2.050,88 3
| AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) | 387.01
OBSERVACIONES:

Con esta resolucion se aprueba la construccion de una vivienda de un piso de altura y semisotano.

ARTICULO 2: Vigencia. (...) “La presente licencia tendré la vigencia estipulada por el
Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Las licencias de urbanizacién en las
modalidades de desarrollo y reurbanizacion, las licencias de parcelacion y las licencias de
construccion en la modalidad de obra nueva, asi como las revalidaciones de estas clases
y modalidades, tendran una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que
queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.” (...)

ARTICULO 3: De Las Obligaciones Urbanisticas: En concordancia con el Acuerdo

" Municipal 014 de 22 de diciembre de 2010,"“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION Y AJUSTE AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CALDAS”,. en sus articulos 257. “De las Obligaciones Urbanisticas”,
Articulo 258. “De los Aprovechamientos urbanisticos para el suelo urbano y de expansién
urbana” y Articulo 259. “De las Normas sobre Aprovechamientos en suelo Urbano y de
expansion Urbana”, las compensaciones urbanisticas quedan establecidas de la siguiente
manera:; : i

Cesiones Para Espacio Publico

AREA A COMPENSAR ESPACIO PUBLICO 98.04 M2
VALOR METRO CUADRADO ' $ 100.000
VALOR A COMPENSAR POR ESPACIO PUBLICO $9.804.270
Cesiones Para Equipamiento

AREA A COMPENSAR EQUIPAMIENTO 6.45 M2
VALOR METRO CUADRADO . $ 100.000
VALOR A COMPENSAR POR EQUIPAMIENTO : $ 645.017

Lo anterior de acuerdo al avallio realizado por la sefiora Ruth Maria Monsalve, con

Registro Abierto de Avaluador RAA-AVAL 39164921 quien determina el valor del m2 de
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RESOLUCION NUMERO 2785 DE 2023

$100.000, definiendo asi el valor total a compensar en dinero de * DIEZ MILLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SETENTA PESOS ML
($ 10.449.270).

Paragrafo Primero: De acuerdo con el Decreto No. 063 del 02 de mayo de 2019. Por
medio del cual se reglamentan las opciones de pago de las Obligaciones urbanisticas del
Municipio de Caldas. las Compensaciones Urbanisticas se pagaran de la S|gwente
manera: - 4

Pago en efectivo: se realiza el pago de las Obligaciones Urbanisticas en una sola
cuota por valor de DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS SETENTA PESOS ML ($ 10.449. 270). pago realizado segun facturas
No. 202300214557 del 23 de mayo de 2023, 202300220576 del 07 de junio de 2023 y
202300241998 del 23 de junio de 2023. ;

ARTICULO 4: Hacen parte integral"deA esta Resolucion todos los documentos y planos
aprobados, asi como la constancia de la debida cancelaciéon de impuestos.

ARTICULO 5: Los profesionales que firmen los planos arquitectonicos y estructurales y
“que se encuentren facultados para este fin, se haran responsables legalmente de los
disefos y estudios, asi como de la informacion contenida en ellos.

ARTICULO 6: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.3, se deja constancia expresa que la expedicién de la licencia no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesion sobre
el inmueble objeto de ella.

ARTICULO 7: La Secretaria de Planeacion del Municipio de Caldas no asume ninguna
responsabilidad por la estabilidad de esta obra o la técnica de su ejecucién ni por
diferencias o litigios con los vecinos, el proyectista o el constructor.

ARTICULO 8: Funcionarios de la Secretaria de Planeacion, practicaran visitas oculares al
area de ejecucion del proyecto, para verificar el cumplimiento de las obligaciones
impuestas y la aplicacién de las medidas aprobadas. De establecerse que fueron
incumplidos los compromisos adquiridos en la presente licencia, se transferira la
- competencia para la imposicion de las acciones y sanciones de que trata eI Articulo 85 de‘
la Ley 99 de 1.993, a la respectiva Autoridad Ambiental. \

ARTICULO 9: El titular de la licencia sera responsable de todas las obligaciones
urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicion -y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo
la misma.

ARTICULO 10: Demoliciones. A :
Si se realizan demoliciones en la obra, se debera en lo posible reutilizar dichos materiales
directamente o mediante un reciclaje de éstos. Para evitar que se genere polvo durante la
ejecucion de las obras de adecuacion, debera hacerse un riego permanente de agua a las
zonas expuestas a la intemperie durante la construccion de la edificacién.
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Para el mahejo de escombros en general, debera darse cumplimiento a lo establecido en
“la Resolucién 541 de 1.994 expedida por el Ministerio del Medio Amblente el cual
establece entre otros Io siguiente:

Si se utilizan volquetas para el transporte de escombros o materiales, éstas deberan
estar debidamente carpadas para evitar la calda de materiales por las vias de acceso a
la obra. :

25

- Las llantas de las volquetas utilizadas para el transporte de materiales o escombros
deberan ser lavadas antes de salir de la obra, para evitar que se genere pantano y
polvo en las vias aledafas al proyecto. Se debera retirar minimo cada 24 horas los
materiales de desecho que queden como residuo de la ejecucion de la obra,
susceptible de generar contammamon de partlculas al aire.

No se podra dlsponer de vias, andenes, zonas verdes o antejardlnes para colocar en ellos
materiales de construccion, escombros o desechos.

ARTICULO 11. Provision de Materiales.

* No se permitira la utilizacion y extraccién de materiales de playa (Tipo arena, cascajo,
gravas y agregados en general), de quebradas u otras fuentes de agua.

* En el evento en que sea necesario almacenar materiales sélidos para el desarrollo de
la obra y éstos sean susceptibles de emitir al aire polvo y particulas contaminantes,
éstos deberan estar cubiertos en su totalidad de manera adecuada o almacenarse en
recintos cerrados para impedir cualquier tipo de emision fugitiva.

= Manejos de escombros y acopio de sobre las vias publicas
En caso excepcional cuando se evidencie y verifique que en el interior de Ia obra no
hay espacio para almacenamiento de materiales, estos se podran descargar sobre
andenes y via publica, por un maximo de 1 dias, cumpliendo con los requerimientos
ambientales a como sefializacion y manejo de material particulado, el no cumplimiento

_de estas normas acarrea multas.

ARTICULO 12. Movimiento de Tierra.

Se debera tener cuidados suficientes para evitar el deterioro de las calidades palsajlstlcas
por diversos factores como generacién del polvo (Material particulado), pantano y lodo
sobre las vias aledafias al proyecto No se dispondran materiales de construccion
(Arenas, Gravas y Agregados en general) sobre area publica como andenes, vias, zonas
verdes y antejardines que puedan generar accidentes o deterioros de las callda_des
paisajisticas del Sector (Resoluciéon 541 del Ministerio del Medio Ambiente).

La disposicion de escombros o materiales excedentes de excavaciones,; debera hacerse
en sitios autorizados para ello. Los escombros o tierras provenientes de las excavaciones
en la obra, deberan estar en sitios ‘que no ofrezcan riesgo de ser arrastrados por aguas
lluvias o por el viento.

ARTICULO 13. Durante la construccion.
Se debera contar con mallas de proteccion en sus frentes y costados, hechas en material

resistente que impida la emision al aire de material particulado.
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Conforme al articulo 135 del numeral 24 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
Ciudadana — Ley 1801 de 2016, serd un comportamiento contrario a la integridad
urbanistica y por lo tanto no debe realizarse, “Demoler, construir o reparar obras en el
horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias
festivos, en zonas residenciales’.

 Paragrafo 1. En caso tal que la Ley 1801 de 2016 sea modificada, adicionada o sustltwda
se deberan acoger las nuevas disposiciones relacionadas con los horarios para demoler,
construif o reparar obras, o sean reglamentados mediante decreto municipal

ARTICULO 14. “El titular de la presente licencia deberé dar estricto cumplimiento a lo que
en ella se esté aprobando, sin realizar en obra ningtin tipo de modificacién, de no ser asi,
se aplicaran las sanciones estipuladas en la Ley 1801 de 29 de julio de 2016 y el Decreto
555 de 2017 Articulo 10”.

ARTICULO 15. Las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que garanticen tanto la
salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos de las edificaciones
vecinas, de. su propia edificacién y el debido respeto a los elementos constitutivos del
espacio publico.

ARTICULO 16. Es obligatorio mantener en la obra la licencia, la resolucién, los planos
aprobados y demas documentos anexos, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente, igualmente se debera instalarse una valla para la identificacion de
las obras en el sitio, que contenga la descripcién del proyecto segun los parametros
establecidos en el articulo 27 dgl Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 17. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o norma que la adicione, modifique o sustituya

ARTICULO 18 Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al conclwr las obras de
edificacion en los términos que establece el Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 19. Ante la Coordinacic’m de Bienes Inmuebles del Municipio de Caldas
Antioquia, procede la minuta sobre el traspaso del derecho de dominio por parte del
propietario del predio a favor del Municipio, en relacién con las areas correspondientes a
infraestructura vial, servicios colectivos, zonas verdes y recreativas, equipamiento
comunitario, parques, parqueaderos publicos y paisajismo, - plazoletas, zonas de
proteccién a fuentes hidricas, rampas para discapacitados en espacios publicos;
retrocesos de edificaciones (ensanches). Dicho tramite se debera realizar en un tiempo no
: mayor a Sels (6) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucmn

ARTICULO 20. De conformidad con lo establecido en Decreto Nacional 1077 de 2015
(articulo 2.2.6.1.1.10), quien ejecuta la obra se hace responsable de prevenir dafios que
.se puedan ocasionar a terceros y en caso de que se presenten, responder de
conformidad con las normas civiles que regulan la materia.
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ARTICULO 21: Antes de comenzar con la ejecucién de la obra se deberé allegar copia
de las actas de vecindad de inicio, levantadas por el constructor o ingeniero
responsable de su ejecucion, con su respectivo registro fotografico y firmadas por los
propietarios de los inmuebles colindantes, con sus respectivas cédulas de ciudadania,
direccién de domicilio y teléfonos de contacto.

ARTICULO 22. Contra la presente providencia procede el recurso de reposiciéon y
apelacion, en los términos del Articulo 74 y siguientes del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes
a la notificacion del presente acto, recurso que debera presentarse ante el ‘mismo
funcionario que lo expide. ' '

ARTICULO 23. Firmeza del acto administrativo: De conformidad con lo establecids en el
Articulo 87 del Coédigo de Procedimiento Administrativo. y de lo Contencioso
Administrativo, la presente resolucién quedara en firme, segun sea el caso:

(...) “Desde el dia siguiente a la publicacién, comunicacién o notificacién de la
decision sobre los recursos interpuestos. ¢

Desde el dia siguiente al vencimiento del término para interponer los recursos,
si estos no fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos” (...)

NOTIFIQUESE Y CUMPLA

Dada en el Municipiq/de Caldag (;
Tt vmumber’to Ocah'lpo Suafez
: Secretario de Despacho

Secretaria de Planeacién

Proyecté: Revisé: : Amnrobd
Mol sube| 5 |
Maria Isabel Bedoya Moncada
Contratista M
3 cy Marin Toro David Humberto Ocampo Suéarez
MariA Nanty Quintero Rendén Contratista Secretario de Despacho
‘ Contratista
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Antioquia - NOTIFICACION PERSONAL

Alcaldia de T | cédigo: F-GJ-11

Caldas _ ‘ Version: 01

Proceso: A-GJ-11

- NOTIFICACION PERSONAL DE ACTO ADMINISTRATIVO

Hoy 11/07/2023 y siendo las (14:20 horas), se presenté en la Secretaria de Planeacion, la
sefiora MAGDA JEANNETTE MONTOYA PINEDA, identificada con la cédula de
ciudadania N°43.683.468, expedida en Caldas Antioquia con el fin de notificarse de la
RESOLUCION N°2785 30/06/2023, “POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA
DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA” y se le hace entrega de la
copia simple del acto administrativo. :

Se le hace s'aber que contra ese acto administrativo ( ) SI () NO proceden recursos.

En caso de proceder los recursos diligencie Ia siguiente informacion:

Se le informa que proceden los recursos de reposicion y de apelacion, el cual debera ser
interpuesto ante la Secretaria de Planeacion y debera hacerlo por escrito en la diligencia
de notificacién personal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella.

Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 68 de Ia Ley 1437 de
2011, Codigo Contencioso Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

El (a) notificado (a)

@Daudﬁu @(@(\4&@ wD :
Firma. Maqda Jeannelhe Monloyat Pinecle

Nombre: 3 deer
Cédula N°. giicc e ?

El (a) notificador (a)

W

;Astebah Restrepo Correa
~Cédu|a N°1.026.135.263
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