L 010 cEe 2024,

o Alcald!a cIe s
Caldas

BECRETO NUMERO'iZO

= "Por med:o del cua! se reglamentan Ias opctones 5"9 compensacrdn para el pago’ de
' las obhgacmnes urbamst:cas en el mumc:p:a de Caldas Ant;oqwa" e

'2.:--'EL ALCALDE DEL MUNIC!P[O DE CALDAS

HZEn uso de sus: atnbumones conshtucsona!es y. iegaies conferidas: por: el arﬂcuio 313 de

' constitucion politica de Colombia; articulo 134 de'la ley 136 de 1994, ley 1551:de 2012, Eeyf‘ :

- .--388 de 1997, y en especsat el Acuerdo 014 de 2010 y el Acuerdc de! Conce;o Munsmpat}z I

4 Que o artlculo 200 de 1a Constetuc&én Politica ‘de Colombia; en su capitulo V dispuso

- que: "La funcién. administrativa eéta al servicio de los nteréses: generales.y. desarrollacon - ..

: "-‘_"-_;-fundamento en los™ pnnceplos de’ zguaidad ‘moralidad’: ‘eficacia,: eccnomia ce!endad SRR
- imparcialidad - y . publicidad,  ‘mediante fa _descentrahzaclon,_
T desconcentracson cIe funczones_" "

Que Eas Obhgacaones Urbamstzcas ‘estan

Ia. deEegacron y ia_ﬁ'_'r'““'.

irec ionadas. desde normas. naceonaies ;:--' A

':'-i.ey 9 de 1989 ensu articulo 7°; ley: 388 de 1997 en sy articulo 2°%-articulo 117 del Decreto-l_-‘ -

- " Nacional 1469 de 2010 con 'sus modificaciones y el articulo: 2.2.6.1.1.15 del. Decreto_j'_-'- B
L f_iNac:onai 10?7 de 2015 mod;t’cado por.el amculo 5 de Decreto 1203_de 2017

‘(

Que'ei arhculo ‘182 dei Decreto D19 de 2012 ‘que "La licencia’ urban:shca es el actof?f

'f_._'.-admimstrativc decaracter particular’ y' concreto;: expedido- por- el curador urbano ola- - -

- autoridad municipal o distrital competente; por. medlo el ‘ctial se autoriza especificamente

g adelantar. obras' de urbanizacion.y. parceiacmn de’p edtcs de construccnén ‘ampliacidn, - SN

) "-.f‘_-_-modif" icacién, -adecuacion, - reforzamiento " estructu al, restauracion,: ~reconstruccion, o fF
< cerramiento y. demohcron de edsf caciones;: de mterven xon y ccupacnon dei espacno pubisco i

Ll '_'y reaEnzar ei Ioteo o subdtws:on de pfedlos S

Que ei Artlcuia 2261 1 1 dei Decreto 1077 e 2015 estabiece que €a Ilcencsax;“ -

e "'__f-'urban;st:ca “Es la autorizacion previa para adeiantar bras de urbanizacién y: parce!ac:on‘_; T
" de predios, de construccion y demolicion de: edlﬁcamor"aes de intervencion y ocupacion del:.

| “-espacio publico, v para realizar el loteo: o $ubdivision. Jdee predlos expedlda por el curador. .

e ;',urbano ola autcndad mumcupai ccmpetente en cumpi mzento de las normas urbamst:cas - e

_ _ _ o i’ﬂgma 2 deal -
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Alcaldiade‘-i_
Calcias_ :_ e

C 'N,UMER05_203 DE! 2024

de edzf icacion adoptadas en el PI
- desarrollen o complementen; en |
en Ias ieyes y demés dispos:cmne

Que ei Amcuio 257 de! P%a
Caidas < ‘Acuerdo 014 de : 201D-

de Ordenamaento Terrstona§ en §es mstrumentos que Io._

b =
c!s Planes Especsates de Manejo'y Protecczon (PEMP) y‘

que exp:da eE Gobtemo Nacronal ( )“ ;

Baszco de OrdenamientoTemtcnal dei Munzmp;o de e
define - las “Obligaciones’ Urbanisticas  como- "las -

.y

- inversiones y suelos’ comprometf os enla ‘realizacion delos: ‘componentes- ptiblicos dem

infraestructura- vial, las  redes de.
~ecologica prmcnpa! los espacios p

' !os equ:pamzentos pubhcos y ios in Y uebies de mteres cuiturai

..servicios: pubhcos los ‘elementos de . la -estructura:
ra; parques; zonas’ verdes: pubhcas y areas recreatavas DO

Egualmente se. ccnsaderaran carg s urbamsticas Ios costos ascczados a Ia formulaclon y R
- gestion de los procesos de’ planificacion, tanto- material .como social; por-ejemplo; en el . -

--caso-de’ la: formulacion” de: pianes parmales yoel: retorno de: parte de las plusvalias

. generadas - por.la acc1on -urba st:ca ‘del ‘municipio. Las cargas aE zgua! que los o :

aprovechamrentes var;an por trata :

i_as cargas e matena!zzan en ces

‘suelo y/o construidos para 1a real
- vial, las'redes de servicios pubhco
. 'espacios:para parques; zonas.ve

~ publicos; o su equivalente en diner

lento urbamst;cciy por zona de uso b

,zsnes pubiecas que se pagan en metros cuadrados de N
zacién de los’ componentes pubhcos de infraestructura .
5, los elementos de'la estructura’ ecologlca principal, los. .~
des: plblicas y dreas recreativas; 'y los equipamientos -
o que debe ir a'un fondo -especial que debera conformar .-

A

-el:Municipio. posterior.a la’ adopcu:n del: presente ‘Acuerdo con el pn‘bpos;to de desarrotlar'._l'_ |

proyectos de natura!eza pubitca co

Que actualmenté” no- existe

mo ios enunczados antersormente

: regu!acncn'normatwa aif mtenor de! municipio para'

estab!ecer la forma de- compensacnén ‘delas _obligaciones urbanisticas,” las. cuales se -

- liquidan ‘en’ metrs ‘cuadrados de

- Honorable :Concejo - Municipal met

uelo conforme al acuerdo 014 de 2010, por:lo que el -
lante ‘Acuerdo: 010 de 2024 concede: facultades pro- -

tempore papei término de dos mesfes a ia aicaldza mummpal para expedfr medzante decreto R

ia regfamentacrén respectwa

Que en mento delo expues

' mumcnplo de caidas

i s e
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" .derivada de los deréchos de edificabilidad’ y desarrolig,

Alcaldfa de ’
Cmdas

DECRETO NUMERO 203952024 S

DECRETA

.. ”:ARTiCULO 1 Reglamentar ias cpcmnes de con&pensac:on para el pago de ias
'obhgacmnes urbamstscas en eE mumcuplo de Caldas Antioquia... - e IR

mcummo

-{Obizgacwnes urbamst:cas ._--I.as obhgacnones urba 1strcas;:zson -una. '"contraprestac;én. EE
‘que debe entregar’el particular-al’

b “municipio,. de acuerdo con:lo establecide en el Pian B’asncc de Ordenamiento. Territorial -

- licencia urbanistica’ o ‘acto-de reconocimiento: que-oto

" PBOT; las :¢uales se encuentran: ‘determinadas ‘en: tlnetros cuadrados ‘enla respectiva”
"ga lasecretaria de: planeacson Se.

- -entendera _por- oblegac:ones urbanisticas’ de 1gua! foma Ia expres:on éreas de: cesren_ B

s :__"gratwta o éreas de cesmn obilgatonas S

_+ cofistruceion, parcelacion o urbamzacron oe
o :ff:-!;qmdac:c dela obi[gaclén urbamsttca

__'_"'”fSu;eto Actwo Acreedor para efectes del: cobroypago de las ob!tgacrenes;urbamstlcas__._'.__:-,
_--:;sccnstltuye su;eto actwo o acreedor I Mmrc:plo de Caldas Antloqura __

) .":._rSu;eto Pas:vo Beudor para efectos dei cobro y p go de Ia : b!sgaczones urbamstlcas- -
-_’;const:tuye Su;etc Pasivo: o deudor el titular.de la licencia: urbamstlca o prcpnetano del {'
o _'predso qu;enes solsdanamente respcnderan_por Ias obllbaclones e -

";'Hecho Generador- Esla eXpedzc:on de. la corre pondzente licendia- rbanistica” de L
acto__de e::onoczmzento"'donde-se mciuye la

. .ART!CULO 3 Destmaczon de 1as Obhgac:ones Urba ':stxcas

. 'SEI pago. de !as Obhgacsones Urbanlstacas se destmaré a ia reahzac;én de Ios componentes_:'_ PRLTIR
- plblicos: de:infraestructura  vial, las' redés de servigios” pubhcos conservacaon de-los: .

7 elementos de‘la estructura: ecoicgaca prmcxpa! los. est:acnos para parques “zonas verdes -

publicas 'y areas recreativas; v ios’ equlpamrentos publicos ccnforme Ec establece ei Plan B
'_'Basecc de Ordenamlento TemtonaE del MUH!C]DIO de Caidas ; S

--_-',_'..'jLas srgulentes serén Ias opcmnes de pago o c:mpensac;on _'de_-ias : c_biigacicnes'
. u;'bantsticas en el mumc;plo de Caidas w T e S

' Pagma 3 dc 2]
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 : terreno para la construcr:tén del’
- debera ser propuesto en la solicitu

. Eldrea objeto

" “condiciones técmcas establec;da

. debera,.una vez terminadas las
reglstrada la escritura . pubilca d

- parte dée la ‘Secretaria’ de Infra

= "'-'-'-Alcaldta de o o
Caldas SN

l--NUMERO 203f'_DE 2024

4. Cesnon en suslo dentro deE mlsmoproyectccomoforma de pagd' d'ei'Eé_fbhliQéciéﬁ R |

_ ;.urbamstlca.

. _"El -jtitﬁtar;_-.ae'-'--ré licencia urbanistit:
" calculada de- las obligaciones urb

‘propuesta ‘en la- solicitud; ‘esta:

- “debidamente constituida 'y regsstr.

-realizarse de: lgual forma_ por. P
- interesado;, la respectiva: m‘speccu
“todas-las: condiciones planteadas

- -~sanidad juridica del bien objeto. de|
~la construccion dé espacio plblicd:

. colectivo o de servicios publscos
B de areas de cesion obhgatona estclbfecndas en eI decreto 10?7 de 2015

‘ - Para efectos de ia oblsgac:on de|
- vivienda, el titular de la‘ficencia ¢

dotacién de las ‘Areas para espac

.. para su disfrute efectivo, - de iglia
" equipamientos, el titular. dela lic

p!aneaczén indicando -de: manera:
B dotacaan del espaczo pubirco y de |

| esmn gratu:tc

_.podra ceder en suelo deiﬁ' smo proyect eI area." :
anisticas, una vez sea aprobada eh la licencia el 'darea’ -
cesién ‘se debera’ realizar medsante -escritura’ ‘plblica .
ada ante la Oficina de’ Instrumentos Publicos, debiendo.
arte . de la secretaria de - planeaciéh v a’ ‘solicitlid del - -
5n; técnica en campo, -para verificar el cumphmaento de
enla 1;cenc:ta para: drea de cesién asi como evaluarila - .
cesion; El 4rea cedida tendra destinacion exclusiva para - -
en caaiquaera de sus 'modalidades y/o'de equipatiento - -
Para el efecto se debera dar: cumphmlento a !os crztenosi Lo

espamc publzco yila generada_ :
‘propistario’ del predio, sera- responsable de- generar la -
o plblico, con el mobiliario, accesibilidad e iluminacion, L
forma Para efectos de la obligacién de construccién de |
Bhcia o propietarxo del predio debera ceder ‘el 4rea de
quipamiento; asi:como desarrollar:el mismo. 16 anterior” -~
d de licencia urbanistica; y aprobado porla secretarfade " -
‘clara, ‘las especificaciones: técnicas y- drsenos de ja
construccwn de! equ:pamientc comunaI :

oblzgatcna aprobada:.en.. ' izcencna no se. entendera-t o

. recibida hasta tanto se produzca’la respectiva acta de recibo a satisfaccion por. parte dela L

“secretaria. de planeacion ‘donde

jur;dlca

Para ol a"écibb"'de' las: areas de

**Municipio: de Caidas requenr vis
Planeacnon e

se verifiquen el cumplimiento’ de ‘la’ totalidad  de’ ias"-_"-.
en Ia Elcenma para Ia cesaon ~asi. .como. ia samdad_;_,

,essén eI t:tular de §a !IcenCIa 0 proptetarlo deE predlo'_

sbras de: ‘espacio’, ‘de ‘obras ‘publicas .y equlpamlento Yy
‘transferencia del. derecho’ de dominio. en: favor del-

ta de mspeccnén tecnica por parte de Ia Secretarla cie .

_Cumphdo Io anteﬁor Ia Secretane de Planeacaun requenra concepto tecmce favorable por'

-:_'_'_'equrpameento y de espacso pubh

estructura, ‘respecto ‘a’ la gjecucion de las - obras.de :
.o.confqrme,a 1o ‘planteado en fa. EICBRC[_E urbamstlca

o : Pngma 4 dc 21
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; 'pagada la- obtlgacmn ‘urbanistica.
o ,entendera coma no remblda m pagada Ia obtlgac:on urt

“irecibo’ @ ‘satisfaccion; ‘serd’ tgua! al término de: wgencr
- vencido este término sin:que se haya realizado el cor
isen procederé ‘a realizar. la liquidacién: de: la- obl

7 entendiéndose la forma de ‘compensacion- de'.la ‘ob
. -obstante el tltular de :la licencia ‘o' propietaric del:

- mientras no se haya IﬂlCiEdO ol rémate: de" bienes
S _"."'ccactwo dar cumplimiento’a lo ‘establecido en'la’ licen
S ces:on ob!rgatona evento_en el cua! se extmgunra Ia ac

Sl Aicaidié 'dé i
Caldas

E '_-EJeberé ‘ademas soilt:ltarse a Ia Secretarza de Serv;c
.- Secretaria- Generai cuando sea: rec;uendo concepto 1
- bien-inmueble. Una vez obtenidos ‘los: conceptos fa
~“expedira un: acta. Unica de recibo a satisfacc;on ‘mediz
Si'uno de los

CUEL termma para reailzar Ea ces:on eblegatona gratwta

G

. “adminisfrativo’ que emite la’ ‘secretaria. de’ p!aneacron

l'f'i

o4

3 de {a licencia urbamstaca una vez_' L

ansstica

espondlente tramite para’ la cesmn

1gacton ‘urbanistica incumplida; no -

sredio podrén ‘en-.cualquier tlempo '

entro del procedzm;ento de ‘cobro

ia urbanistica frente a las dreas de_-‘-_--:'-" B

sén de cobro por pago

cs ' dmm:stratwos en apoyo de Ia'_'__ L
avorabie de la sanidad: Juridica.del = -
vorables prewamente indicados,'se - -
ante’ la-cual se entendera’ recibiday -~
conceptos: fuera :desfavorabie :5e. R

ed:ante escntura pubisca y acta de' SREE

gac;on “en dinero” mediante acto_
el icaaf.prestara mentc ejecutsvo L

_ "ff*'fespac:o piblice ‘o equ:pamientos ‘en’tales ‘eventos ge
- dinero a la. municipalidad, los’ conceptcs de’ dotacmn db

e 10?7 de 2015 para ias areas de cesron '

SR ‘urbanistica’ generada para- espacio publico en’ proyect

v~ verde, en relacién . de '5; metros .cuadrados por ha
S ;f;'propuesta y. aprobada Ea ebilgaczon urhamst;ca de. .es}

- Tverde, no debera. compensarse la. ‘dotacion de: espacm

""‘""’La secretana de pianeaczon atendsendo cntenos-de; convemencsa y: opoﬁumdad podréﬁf.'_' e
“aprobar en la licencia urbanistica el recibo.de. predios ue no contemplen pfanteamtento de.

. debera liquidar 'y compensar en

. “eqUipamiento: dichos. precilos deberan cumplir con’ los

En los eventos en que sea aprcbada ia ntrega de'u “Iote; s
- 'de’ espacio plblico’ o la construccion de: equnpamrento

- “del predio; contara: ‘con el término: mémmo deun afio, ¢

3

- "'-_'Atendlendc ia estlpu ado en e! Acuerdc- 014 de 2010 e

‘'espacio-publico o constriiccién de. -
criterios establecidos en el Decreto- - -

P anteamsento de 1a dotacsén'_' SR

el titular de 1a licencia o ‘propietario-"..

S ontado a parttr'de'ia e;ecutoraa ote Ea e
- ___-"_"'-ilcencua urbamst:ca para Ia ents’ega efectwa del mzsmo al m P

e s iculos 9, 147y258yba;o‘y_;"_.“ L
. criterios de .conveniencia 'y -oportunidad, - la’ secretarzé de planeac:on .podra, dentro del - -

" tramite-de licericiamiento en:suelo urbano: y de expansion; “aprobar.y hqwdar la: obhgacron' e

publico;, las areas de suelo.recibidas .

'_.'-’._'para tal fin: deberan presentar condtc:ones '--'que pe
comumdad ccmo espacxo pub&co verde T

:'La competencna para expeder Eos actos adm:mstratwos

'\.

tendsentes a' la aprobacaon y reczbo

i

u!dasantmqu:a g

de vivienda: como espacio publico -
itante por. viviénda. Cuando sea -
pacio publico. como: éspacio. publico -

rm:tanz-:-__ n '--dlsfrute efectwo de !a,'r_?

: to : : - Papina Sdez1
: o Cﬁd:gﬂ F-GJ-O? / Version: 03 . _
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- -_'-{_'convemo de concurrencua cons;st
- 'de lalicencia.o. propzetano del pre

. ‘mercado y anélisis de precios

. 'secretaria de planeacion o el pa
. coneurrenicia;
: admmlstracmn

"_"._'{'de ias éreas cfe ces:on obhgato
- planeacion mummpaE ‘el cuial deb
S _-:'_ias éreas de cesmn dentro dei pro

. Los bienes recsbldcs como pao'

. __.__'_'-'mventano de bzenes del_mumcr;
cumpetente e

o Paragrafo _Atendiendo 1o dispuesto ¢
- decesién en- sueio e 'predlo o}

: _'\-poseedor deE MISMO. o propietal
B '_‘_‘f_autorszarse de’ fonna_fexcepc:on
--sohc;tantes de la licencia urbamst;

" los’ componentes de espacro publ;
S servzczos pubhcos T _

: Para efe os.de la: generaccon el

. proceders a liquidar en dinero; ¢
- cuadrados de obligaciones: urban

' ~5f.valor total de Ia obl;gacion urbams

. !‘La secretarla d _pEaneacron ena

~© proyectos que podrén ser objeto:

- contar. con: un: presuptesto ofici

~ordinarios que se utilicen en la es
: _--‘__-:._.deberén ccntar con el resper:tlvo a

‘if_f-"Para Ia realzzac;on de: :Ios conve

o o ccnten:dos en banco de’ proyectos

'-';-'.'Una vez :dentaf“ cados iosproyect

‘facual debera ser

MR

i

H|

ia, ‘recaerd de manera exclusiva en el secretarro de"s_.’_? SRy
a4 manifestar la’ determinacion sobre la’ aprobamén de Ry
ceésmianto de 1zcenctamlento urbamstlcc ; -

la- obligacién urbanzstzca serén mgresados Al
:o pcr eI -'avaiuo catastra! amgnado por Ia autondacf}' S

g}e'to’fde Iacent;amlento cuando ‘el tltular de esta sea .-

él

en comun y. prosndswsc en este Ultimo caso podrai}' s
snempre que la tatahdad de Eos.comuneros sean
a o o

en Ea reaiizacnén o aporte en especne por parte del: htuiar;'f -
dIO ‘en favor.de: la mumclpahdad ‘para la generacion de - - -
o equnpamzentos comunates vias- o mfraestructuras_de-; R

de .concurrenma 1a secretana de p!aneaczén.ﬁ e
snforme al ‘avallic: comerdial, el numero total de metros: =
isticas establecidos en'la Elcencra una vez. obtemdo el
u:a en dmero se procedera de ta 31gu1ente forma '

ooyo con Ea secretarta de mfraestructura zdenhﬁcara Ios._; SR
He convenio de concurrencia, dichos: proyectos deberan
determmado mediante: andlisis del sector, estudio’ de
itarios o precios: globa§es mcluyendo todos los rubros.
tructuracion de un estudlo prev;o ccmo eE AiU ademas_: -
nexo: tecmco . T L

'nos de concun‘enc:a se debera prsorezar Eos prcyectos_'i: o

programa de e;ecucron del PBOT Y plan de desarroflo

Qﬁe pueden se"ob}eto de convemc de cencurrenclakia RERI
cular: podran proponer 1a realizacion del CONvenio. de o
aceptada de ccmun acuerdo entre ei part:cular y 1a

: : o T Pégma Gdeai .
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. CEl valor dei convemo de concurrencaa' dehera ser 1guat al vatcr dei;presupuesto of‘ crai de la S
P obra a desarroliar o de: algunas de las: etapasw actwudades de Ea-imtsma ademas ei va!or-;'___g !
~ " de las obligaciones urbanisticas liquidadas en dinero-
.-_---_sgual 0. supener aI valcr del presupuesto of‘ crat dete

.7-__'globa! ‘es decir, el tltular de la: ficencia'o propaetarao de predtc debéra entregar la. totahdad; i
... de las obras.o'actividades de. ohra convenidas; en:sut talzdad vya ente;‘a_satisfaccnon dela.

'_’_i=_"admrmstrac10n conformie a las especnﬁcaczones técnicas establécidas en'el convenio, sm;‘ R
o estlmar condncnones ;ntnnsecas 0 extrinsecas que ampaEten el valor de: e;ecumon

e ..EE convemo de concurrenma sera ob;eto delas szgusentes garantias;; establecndas medlante ST
(i) contratos de- seguro, (i) fiducia mercantil de garantia o (m)-:garantlas barcarids o cartas’” .

- detcrédito: stand by, _CIUe :deberan*'prestarse.;:pcr el tstblar d : |ICG ma o prapzetano dei'.& BRI
B ",{’?'pred;o coma requusno prevro para poder dar inicio a'lad obr : .

R AMPARO.-...:.-. R R _,SUFtCtENClA b i VlGENC!A
e CUMPL!MIENTO —20% del vaior delas 0bra=_af La duracuén de! Contrato y sels 6 meses
v i'rea!:zar gi A mas o g
T ESTABIL!DAD Y CAL;BAD DE -20% del valor de ias obra= : :;-Debera tener una vsgencra de cmcc (5) Lo
;LAOBRA : . .;reallzar : =i\ aftos contados a partir de la fechade: |
: ' entrega’ Y. recﬂ::o de. ias cbras fruto de§ S
contrato: - o i '
+11:(200 smmlv) y con un térm;no |guai a ia
| duracién del contrato i '
'-.15% dei vator de fas obra= ay La duracmn del ccntrato y 3 aﬁos més
:reahzar i S i e

i RESPQNSAB!LIDAD,CI_VIL_-
| EXTRACONTRACTUAL
" [PAGO DE SALARIOS Y
| PRES‘!‘AC!ONES sccmLEs

'_:La duracsén del Centratof

p ipio ' .superwsorf;;;_ SN
S :;-aStgnadc c;ue sera el secretano de mfraestructura Lo% convemos de concurrenc:a quese - ..
- encuentren ‘por fuera del ‘marco ‘de:la menor ‘cuantia del munu:tpio ‘para ‘contratacion <
e pubhca deberén contar con’ rnterventona 'la cuaE de "!ra ser. cantratada confcrme a !as"'_

Pa’lgma 7 dc 2!
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Alca!dla de :

| "--,"_"Para la generaczén d _prorrogas
-g"j_par parte del super\nsor ‘del conve

5 partes podran: suspender de cdh
N --j_ : 'razonab§e perscdo Que no se com

‘serentregadasa la mumcspahdad ‘mediants -
G _ ‘la cual debera ser suscrita. por todas fas. partes y poref:-
- --__superwsor dei ‘convenio. Hasta tanto no sean entregadas las obras, no se tendra por . .

._.'_"'_}_desccrntado mngun monto :-dei total de Ia: deuda generada pcr cbilgamones urbanisticas. en'};'-.-
_-:_-'favor del mummpzo ' - -

R En caso de que eE convemo de c ncurrenwa se_termme de anera antzmpada por.‘causas ST
:_-!smputab!es al deucfor 0 fi nahcel por vencimiento - del: _;e_rmmo tncluyendo su - posﬂ:le;' o
" *renovacioén, sinhaberse: realizad la: tetahdad de’ fas obras’ ‘pactadas; no se tendra por. o
o . descontado ningtin monto del’ valo de las’ abhgacxones urbanisticas adeudadas y ef deudor
S ‘-;_perdera elvalor de Ies avances id obra, los cuales serén tenidos como mdemnizacmn de;
e ctausu!a_penat
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' Alcaldia e ‘
: Caldas

e ' En §o no reguEado en este Decreto se debe 4 ap[scar cmmo cri eno de ;n erpretacron para ia.’ NP
-+ celebracion de convenigs de concurrenc:a !o narn_‘tado ‘por la Ley: 80:de 1993 y.las: demas;“-i e
; 3-‘ncrmas que ia compﬁementen adncn fan; ! S

L i_a competencta para 1a celebracnen de convento' "de' Ci

o) pricurrencia recaera en ef ordenador .- <
'*dei_gasto osu detegadc para el efecto: e

"3_ Compensacron de fa obhga on urbamst;ca medlante

predtc_; podra_-_.pagar en dmero Ia S o
‘parg efectos de su liquidacion en d;nero.'}'l :

'l:_?'EI tttular de Ia !:cencaa urban:stlca, 0 propzetanc de i
Lk -_;;totaladad o parte de las obligaciones urbanisticas,
'_'__:.se estabtecen Ias 'snguzentes reglas'

o ’Cuando el titular de la licencia urbamstlca o resent ‘dentro:de su- soI:c:tud:de :_izcenma e e
.o propuesta para areas de: cesuﬁn ob![gatona cfentro del!.
- propuesta-al interior. del- pred;o o en predio diferente: ng _ T
.+ Planeacion, por no cumpflr con los criterios técnicos necesarios, el solicitante de la licencia:~
debera aportar prev:é dla: expedscwn _de-ka'i:cencra urbam' tica .un. avalto comerc:a! del 7o
“tram ciones “planteadas en el '-presente_;._-_f: o

: "-' 5 _J'EE numero totai de metros cuadrados de. obhgacron urbanistica. ‘eh espacm pub!zco;‘ e
: .},':.Virqwdado en'la licencia: urbanistica, deberé ser mumph_' ado por el valor de metro: cuadrado. ..
- que refleje. el availo del predto {o.cual. arro;ara el valor total’ ‘que’

o __propietano del. predlo debera pagar al-municipio. para gompensar: sdobhgacmn urbamst;ca‘f L
T ?_*de espacuo pubhco en dinero 8 -

e Adncnonal a ia compensacwn dei érea de terren_ el pamcuiar debera compensar ei- LR

S '-‘__.valor dela: dotac;on basica del espacso pubisco, para e} efectc sé determina como valor de -

i este: rubro el 5% del saiano ‘minimo mensual. legal vi enteep .cada’ metro'cuadrado de
T obhgac:én urbamstlca en espacw pubhco Ilqwdado en la hcencla urbamstlca : .
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ismo predio; o ‘cuando el drea o
sea de recibo por'la Secretariade- .

| titular de la licencia'o 8




b " cuadrado ‘que refleje el avallo de .
- licencia o propietano del’ predio deera pagar al mumcupso para compensar su obligac;on’ R E
urbamsttca de usos chst:ntos;a fa wenda en dmero T : e e

*liquidado en la licencia’ urbanistica,
- querefleje el avallio del precilo Ic

.~ propietario del predio debera pags
R ,"de equrpamsemo en denero

cuaE arrOJara el valor total. cgue el tltuiar delaficenciao:
r al mumcspzo para’ compensar st oblagaczon urbamstica; T

e Adic;onaf- la compen
'--_-.'.va§or de:la construccnon del’ eqmp

o ,j__;-__urbamstrca en equ;pamtento liquid

' 3 3_Pago en d:nero ‘de obligacio

EE nimers to 'Iéde metros cu

13 wvnenda liquidado en la licencia

o

L rubrosun ‘salario’ minimo’ mensua

del- érea de rrenc’ el particula ‘debera compensar elg L
miento; para el efecto se determina como valorde este =
legal vigente ‘por - ‘cada: metro . cuadrado de obhgacuon B
do en fa licencia urbanistica.” T

nes por.otros usos

rbianistica por Usos d': entes a.
urbanistica; deberé ser. mult:plzcadc porél valorde metro.- =

: l’_;vaior de’la dotacmn basica del es

- este rubro el ¢inco (5%) del salari
o de oblagacmn urbamst:ca en espa

facturacmn en

i Elqwdacré

- otorgar sobre tales obi;gamones f.=
' vzgente o !

|o plblico itqmciacio en !a hcencsa urbamstsca

S ‘d nero de la: compensacmn fdebbl;gacnones urbamstecasjﬁ";
... ‘estard a cargo’'de la Secretaria d}
- Secretaria de Hac;enda ‘a travé

predio, lo.cual arrojara el valor total que el titular de la

acso pub&co para ei efecto s€: determina .como valer de_j' ES
‘minimo mensual tegat vigente por cada metrorcuadrado ;_ e

Pianeamon mumcnpai 'y su recaudo se reahzaré porla; oo
de' los mecanismos de recatido “existentes, pudiehdo -
cﬂ:dades de pago de ccnfonmdad con Ia reglamentamén_p'] L

S ; il Pégma!(}dcﬁ
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o Acaldiade’ |

E --'Lcs rend:mlentos fi nanCIeros y ia destenamon de Eos ret,ursos provementes de ia Elqwdacmn‘ o
Code obngacicnes urbamstrcas se encauzan y priorizan; para‘los: proyectos del programa de - " -
_s-ejecucion en espacio ‘publico, equamtentos sistemag'vial 'y servicios publicos del PBOT. -

- vigente, paralo cual, sera necesario realizar la apertu a de una cuenta bancaria en‘la que

se _administraran,  exclusivamente; . estos’ recursos) Contra la. liquidacién. dél pago ' :

compensatono de. obtlgacgones urbamstlcasé proceden ios:'recursos -rde;repaszczon y en'_-_'.. '

B ;‘;_subsrdto de apelamén

'----La hqmdaczén de !a compensacwn de !as oblsgacsc nes urbamstlcas en-dznere pocfra3

-realizarse ‘en- el acto ‘administrativo” ‘que - otorgue 1a licencia Urbanistica ‘6 “en-'acto - -

' _,"admmzstratavo posterior, confi gurande dicho ‘acto. el fitulo de cobro,: siendo- exugzbte su

- ?i recaudc por parte de fa Secretana de Hacrenda desde eE d:a-s:gusente a su e;ecutona

EE valor de ia Elqurdamén de Ia compensacron de obi gécicn'e's UrbéhiStica'é éh"'t!ihéré'nol.' L
generaré intereses ‘de’ mora durante ‘el primer. afio de: ‘ejecucion de la-corfespondiente
- licencia: urbanistica, ‘Una“ vez finalizado este: termznci el partlcuiar serd: deudor de Ios'.:_

o '; mtereses de mora sobre ef totai de Io adeudado a Ia t a maxrma Iegai de mora

: ._En Ios eventos en que e! acto adm:n;stratsvo de Ilquzdacrén de; a :compensacmn de las_f_
" obligaciones urbanisticas’ en. dinero'se: genere con pgsterioridad a los diez (10) primeros

. .meses de vigencia de Ia licencia; se concedera’ Unicamente el término de tres-(3) meses- .- -

s Para §a compensac:on de Eas obilgac:ones urbamstzca enun

- posteriores'a la ejecutoria del acto: admmlstrahvo que enere Ia hqwdamon, plaZo durante o
- ;.:-_el cuai no se causaran mtereses de mora e i '

' _ff '4 Compensac:én de Eas obl:gaclones-,_.:urbamst:ca med;ante cesxon de-un:_ fote de: _.
_";_. terrerto porfuera del érea de'la licencia urbanistic: el

S _Consrste en Ea ‘cesion gratmta en favor def mumcnp:o ] erecho de damzmc sobre urlote
o de terreno dzferente ai mmt.zebie ob;eto de la lic n_cla urbansstica comc forma de-_f_ "

1ote ‘de terreno por fuera del o

.. érea objeto de la:licencia urbanistica, el titular de'la licencia, o el propietario. del predio - -

~ objeto de la licencia; podra presentar la solicitud'a la S cretana de Planeacion indicando el S
.- predio: candsdato dentro del tramite de flcencnamlent' *furbamstlco o ¢con: posterzondad al o
. 'mismo sin ‘exceder- &l ‘términgc. de’ vigencia: de la’ Ecencza urbamstzca que genera ia;;--l--
'-r_'_.obifgaczon para tales efectos Ia soilcﬂud debera contener : e

.v:!dent'iﬁcacié'n:'dm'..'p_rédiqt':b _num‘e“r'cfdéimatﬁémé inmobiliaria y.codigo catastral v -
Cerﬁﬁcadﬁ _ﬂe__libertaa-_:.y.\tra'dici'é‘z'j-';de!_‘i_pr_.'e'diq-'cc»r; no _mas de tremta (30) dias- de_;_- '
R T T T e T E ST L i"lgmail dczi
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e fexped:cson

e '::_.farma de’ compensacmn ‘de 1a oblig acion urbanistica;”

b .Ser compatsble con:el sister de espamo pubitco pianteado pcr el PBOT S
o - Para la compensacién' de obligaciones generadas por desarrolios en suelo urbano y :
T de expansmn ‘el .predio debera ercontrarse en: suelo: urbano, en cualguier’ categoria. de L

3'.}E_a Secretar:a de Se /i ios Admit

Icaldia de"_-:'__-' T T

copia: de ia nquxdaceon dei im &éSto préaialc--

identificacion del tttular del d recho rea! de dom;mo

B Mamfestactcn de la’intencidn de cedér la tltuiandad dei_domsmo del predro comcll_: -

- Topografia georreferencsada y reglstro fotograf’ coﬂde! pre io
:Propuesta de dotacion de espacio plblico o construccion de equzpamrento

S ~Certificado de- avaluo catastr
g __-por la autondad catastra i

S . Certificado ‘de avaiuo cata=tra§ dei predm objeto de itcencra sum:mstrad 'PDr Ia:' e
o :-. _autondad catastral : .

__'Para que un predio’ propuesto' por el titular de Ia licencia o propietario del predio- para S
- compensacion  de" obl;gacmnes eramstscas sea aprobado debera cumpl;r con Ias

o .s;gu:entes ccndlcmnes

- Encontrarse saneado mate' i
S mumczplc de Caidas o

S ."-'éEncdn'tfarse’ a péz?yf'éélﬁﬂ 'pc r conceptn de :mpuesto predlai '
= no‘encontrarse el predio en zonas de. aite_nesgo ho mztagable :
- Tener accesibilidad desde \n pubhca -

N

siempre y cuando tenga un pian parcial aprobado: .

Parala compensac;én de obligaciones’ generadas por ‘desarrolios en suelo rural, ba}o Ll

g tratamiento, en suelo de expansi6 E}

L -"esta modalidad, el predic debera
R parceiacuon para vivienda carnpes re.

: ~ colectivo’ bajo’ esta_modalidad,
', equipamiento a generar, asi com
construccecn como requ;s;to para la

construccson del equ;pam:ento

| “juridica previa aprobamon del preé

nccntrarse en centros poblados sue!os suburbanos o cie. R

T ‘para la.compensacion de obli 1gac:ones urbamst;cas de construccron de equspamsento O :
f_ ebera concertarse con la: secretana de planeacgén el
, el particular debera tramitar la respectwa ilcenc:la de BRI

io para: compensac:én de: obisgaczones urbantstlcas al -

““riguat que  debera conceptuar sobre el ‘estado juridico” del mmuebte para ei momento de }a ER

- elaboracién del acta deii"ecib'qaf_'scltlsfaccwn"' i

 Para efectos. de fa__t:éﬁ%pén:'sac':ién de la obligacion’ urbanfstica medaante & transferencna de
' _'ciominiq:-_de,__u_n_.i_lote__cie_fte_'_r’rgno_;ppr fuera ciet area de _!zcencsamsento eE ’ntuiar de Ia Iacencza

--',e..-'- G R
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- m:mmo de metros cuadrados de cbhgac:on urban'fstica

‘ : Aicaid:a de

urbamstaca c propsetarlo del predlo
-‘-metros cuadrados de terrenc determsnados como cbit'

En esta modaifdad ‘de’ compensaceon la:Secretaria’ del

;’munsc:pal:dad los conceptos de dotacion:
-~ equipamiento.’ chhos predios deberén cump!;r con:los

°. conveniencia'y. opormmdad pcdra apmbar enia iscenc
. recibo de predios a titulo de. ‘compensacion que no'co

ia urbanistica o en acto pcsterxor ei.:;{_-' : o
ntemplen pianteamtento de‘espacio

- ‘publico 0 equipamientos, en tales éveritos se’ debera_ilqwdar y compensar en dineroala
Sk

~de

hacio  publico. o' construccidn’ de
criterios ‘establecidos enel decreto . i

ey _-;_modai:dad de compensacion.

} En el 'acto -administrativo que apruebe el "area;de terrer

1077 dé 2015 -para las reas de ceszon y las. demas condiciones estabiec;das para esta:: S

o o0.propuesta para camperzsacron de‘_"_’- e
_ _.-..-_,:obhgacfones urbanisticas; se deberan. e_stablecer ias_ ondiciones de ‘dotacion’ det espamo R
".:publico, en accesibilidad, mobiliaric e iluminacion. para: su- dssfrute efectivo, asi como .~

"+ acto -administrativo. que - apruebe el predio.y su. p nteamtentb de’ espacio plblicoro.

: " equipamiento, el titular de la hcencua o Prapletar_'
.. condiciones técn;cas apmbada e ,
e ..._.cbjeto dela compensacrcn

urbana;: obhgacsones urbanistscas ad:_caonaies o cualq ier, otro concepto como :mpuestos p
: '_.___-;;tasasoccntr:buc:ones d I"rd ' mun'cxpa! )

"7.--._':;__-?cortcepto iiqwdado en dmero inciuyendo ios :ntereses oratono

L ~establecer las condiciones técnicas del. equam:entc% Con’ postenondad del .

il Vei pred;o debera atender Ias

- Para efectos de. tramitar la licencia: i6n del equipamiento’ °_-.--""" &
- espacio publico' aprobado; el particular no sera sujeto ’PESEVO del impuesto de delineacién - .~

"_-_'-'-_'Cuando el tntuiar de. ia _'-hcenma urbansstrca 0 pro ietari deE'predtc compense susf_}?’-
cb!sgamones urbanistlcas de manera efectiva mediante esta opcio _'se extrngu;ré cualqwer R

S P'&gma/‘iécﬂ
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s d ‘cesion, obllga ona
¢ licenciamiento.

| _-_'.;-ﬁicuadradcs __ el 6 ' ;
_';_.:obhgacuf)n urbanistica a compens ‘ S

S '_:'_por obltgaceones urbamstlcas
S _:,____cuadrados de. cblxgacsén'restante

ﬁ_-:" :' 'j__::*pianteadas debers: entregarse doth
o r-igen ei acto admamstratlvo donde fse :

'Para ia aprohacnon-de ia'compen ac
. éspacio pablico, el’ soizcetanteideb
. equipamientc - desarrollar, deb;endo - solicitar “el ‘reéspectivo. trémite de Ia !:cencza e

"§;-'urbamst:ca sobre el'predio en el clial'se’ ‘ejecutara la compernisacion;: ' B

._ 6na compensar, el titular de la licencia o propietario del_-",_':___'.'_:-
- predio: “debera, ‘una vez. termsna as las obras’ de: espacio: publico 'y ‘equipamiento, 'y -
-::_'reg;strada_ la: e_scn_t_ura publ;ca e transferenma del dere;:ho de. domrmc en favor. dei-f-_

- patte de la. Secretaria de’ infraestructura respectc a la: ejecucion de las’ obras .de = - -
o ;“:r-equ:pamlento Y de’ espacio’ publice conforme ailo” planteado ‘én la licencia urbanistica. - &
" Debera ademas solicitarse ala: Secretaria de Servicios: Administrative s en apoyo dela
. Secretaria General cuando sea r’aquende ‘concepto favorable de [a:sanidad juridica del © SR

7 bien inmueble. :Una vez. obten;dus fos canceptos favorables prevxamente indicados, se” - ¢
o expediraun ‘acta tinica de recibo satlsfaccson ‘mediante la cual se entendera recibida Yoo
_-_';_-_-_3_.‘_-'-:pagada la- obhgacsén urbanzstlcc ~:8i'unode -los ‘conceptos fuera desfavorable ‘s :

'entencfera como no rec;blda ni pag ada Ea cbhgac;on urbamsttca ;

L

i Pégma 14 dc 2
: : : : o Cédxgo F-GJ07 [ Version: 03
cw!dasanuoqusa.gev coi Cam:ra 49 Ne E29 SUR SG i Conmumdor 6041378 8500




e -"‘_".j-;_terreno dlferente al aréa ob;eto de hcenc:am:ento.

R ;_’__Ei Iote de ten'enc que. busca compensar fas dreas cie 1
hquadadas con la licencia urbamstsca, deberg 'ademas

U Alealdiade |
. Caldas

203DE2024

jatoria para equipamiento en lote de

sesion obhgatona para equspamaentof'-

de cumplir los criterios expresados

: _':_:"'_' - para‘esta’ ‘modalidad’ de’ compensacnon tener-una edlt; icabilidad-en: primera planta, igual: o
' _;fsupersor alo itqusdado en la licencia | para la obhgac:on ge construccrén de equipamiento, en . -

g -'-:_::urban:sttca a compensar,gpcdra tramitarse la respectlv licenc

8 '--'.'.;"_f_eqmpamtento a desarrcifar "';ieblendq

__E! drea. de terreno a ceder para la compensacion’
"~"'__'construcc10n de equxpamlento deberé entregarse

""-”"ﬁ'_':-urbamstlca. S

- - pliblica de transferencia del derecho de dominio en f
RO '_f‘ws;ta de mspecczén tecmca por parte de ia Secretaraa_

area objeto de obflgacuisn'”.: L y
subdivision o realizarse = - .

" caso de’ que_ el fote objeto de ‘compensacion sea. anor.
En caso de ue.el are_a del lote de : e

- '--."j':::_;_fa respectxva dunac:on del drea remanentefat mumc:ps_

i '_:;_'.Para !a aprobacaon de la compensacwn_de obligaciones. urbanisticas de ccnstrucc:on de'_.
“ ‘equipamiento, el solicitante’ debera concertar con la- %ecretana" de pianeaczén el tlpo de_,__g K

. las obligaciones  urbanisticas de ...«
n. el equipamiento planteado.en . .
_ond;c:ones técnicas que’ sean SR
"=be”lai compensacwn y Ia ircencsa;'- S

: 'i_ijara el recibo de’ fas areas. de cesu&n ‘a compensar, _tttutar dela hcenma o propletano de o
. predic deberd, Una vez terminadas’ !as obras de eq:j' , R

'--’_";L‘Cumpildo 0 an enor ecretaria de Pianeacm'n'requpnra oncepto .tecmco-favorabfe por'. EE

. parte de la Secretarfa de Infraestructura, respecto| a la ejecucién de las obras de .

o _feqmpam:ento y de espacuo ‘pablico” conforme alo pE"

. Secretaria General cuando sea’ ‘Tequeridé, concepto SRR
S bien mmueble Una vez cbtemdos ios conceptos fa orables prewamente md:cados se. i-: TR

. nteado en'la licencia urbanistica. -
““Debéra ademas so!rc1tarse a Ia Secretaria. de Servccgs Admamstratwos ‘en-apoyo de la. PR
vorable de. la sanidad jurfdica‘del - .

e Pégmafidc?&i
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- _' "'expedlré un. acta 1!
olopagadala eblzgamén urbansst;cc o
s f'_;'entendera como no recszcia nz pag

_ jf - 4 3 Compensac:on - las
B : .vzv:enda enlote de terrenoﬂdlferénte ala

e : '_dos caando'i'Q!
.ode que eE !ote _bjeto de 1S

. ‘-'_urbamst:cas ‘debera: compensars

S “los metros cuadrados: de obhgacxon restantes a traves'
" de cualduiera de los mecanismos

lanteados en este decreto

_ "-:'proyectos mixtos, el aréa minima de Eote pcdra'contemplar ia compensac n de estos dosf'-, ;
S dlferentes tapos de abligaménf S G S

L "Ure mismo lote.'.de terreno podré-c

Lo -mpensar el pago de obligaciones de diferentes hce"r."ic}"“a's: o
o _':.jo proyectos urbanisticos L o : e

: "_;.':-'EF area__de.._tefreno a cede pa' . de las obligaciones urbanisticas
{ era‘e da para su utshzacrén como espacao pubilcn efectivo. o

; "'3‘.'1:_Para 1a aprobacaon;de ia compensacxon_de obE:gacmnes urbamstscas fde construccmn de'- = ..j: >
- -espacio publico, el solicitante debgra ‘concertar con la Secretaria dé Planeacion’ eltipode- .
- :3_"iequ1pamtento a desarrollar _debiendo soE_ICItar e! respectwo rém;te de ia hcencna

) Para eI rembo de Eas areas,de cesiol : :
. predio debera, una vez terminadds: ias obras. de: espamo pubhco Yy regsstracfa ta: escntura AR

- plblica de transferencia del derecho de dominio er favor del. Munsc:pto de CaEdas requerzr_'{', T
= visita de _mspeccnon_técmca por parte de la Secretaria de’ P!aneac:on . =

" Cumplido lo anterior, la Secretar

T
O, 1 4 §

de Pianeacwn requersra concepto tecmco favorable por

. O Pagmalﬁdc2l
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vicios: Adm;mstr tévos en’ apoyo de. la"_f .
_avor:_able d_e_ 1a samdad 3urldrca def S

-f':_._'-,"'pagada la obllgacmn urbanistsca Si‘uno. 'e,,kcs co
et ,'7}._'entendera como ne reclbtda ni pagada la: obhgacron ur}: nisti

-

gy -_Z_En !os eventos e pagc de Eas obhgaczones urbamsg:c_a_; en: ei Iote de'terreno ob;eto de'-f'-:-'f_ L
' _ dzante‘iun lote. {:!e erreno “diferente;’ ei tttutar de daoo o
j---g_'-fpermlsos para desan‘c&lo del espacao 'publ;co y. equspa iento, tales como: aprovechamsento L
. forestal .o permisos de ocupacién. de cauces, lguaim nte ‘serd el responsab!e de cumplir: -
. todos los requisitos técnicos y tramites; riecesarios. P3 ala dotacaén ciel_ espamo pubi:co Yol
- -+ construccion del equipamiento en estado furicional a pec
s ';._‘,:-_."_por parte de prestadores de servicios pubiecos:&_'*en gEneral cuafquler otro. trémrte que nn S
P sea del ambtto de ias func&enes dela secretan :

o : : istica en ei._ote.d e terreno. objeto de
i'_;:--itcencsamiento osu compensac;on ‘mediante un lote de terreno distinto no se computaran_-
. las areas‘de’ pred:o Gue sean objeto’ de servldumbre d *cua!qurer naturaleza -rigsgo ho .-
U mitigable o cualqmer ofra afectamo A iy que : P e
- efectivo como’ espacio ‘publico; para . ' amculc ho‘se entenideran como:
= .;Z-:'afectaczones que: ;mpsden el disfrute del- predzo para e‘spacto publico. aquelias Condiciones - -
-+ que .provengan ‘'de asuntos ambientales: ‘que nho.esfén relacionados: con el nesgo de;.-
L f:_fdesastres tguaimente el pred:o 'debera entregarse sar eadc gurldlca v matertalmente
i 10 s 0 permanentes

DO: de 2007, ‘las dreas de ces:on"_.fﬁ'_'
S : 'y espacio publico no: ‘deberan’ ser el
L -.'compensadas en: dmem ni'deberan canjearse’ por otro ‘inmuebles, ‘por 16 que solo’ admrten'-‘_ e
<277 su-pag6.en el mismo predio’ ob;eto de hcenmamsenf R No obstante ‘cuando, el drea del - - -
St predios ‘objeto: de- licencia no: permnte_f::- escontar ‘area’ paf A cesiones obitgatonas sin o
"o detrimento del drea:minima de. ‘predio’ de conformidad con la UAF: establecida parael .~ .
-~ .municipic o cuando, la: Iaqu:dacron de- la-obilgamén rbanistlca “por. espacic pub!;co sea’ .
—-inferior a qum:entos (500} metros: cuadrados el titular de !a !scencaa o prop:etano dei predio' S
ciebera compensar esta obhgacnon al municipio en dinefo - -

: ) I’égma !7 deZI =
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: dadas, seran so anamente rasponsabEes el tltuiar_'fl_ L
ei predlor en lo eventos en que se reailce camblo dei__'.j. L

L oblegacuén urbamst{ca adeudada,-;
i quelos derechos de e_dsf cabﬂ;dad

_,._."_'_'_f_*"_:fﬁobjetc ‘de" hcencsamiento f-'(de ‘may
L urbams’ucas o en ei evento de pm;

L Art_idui_o . B ;'r__Co_ni'._iii:ib_nes_j_. “de
- obligaciones urbanisticas.

' EI avaluador responsable. deberé-. ncontrarse inscrito en el registro abierto de avaluadores-_-"’_'-'_--"__
- .. RAA, asi como encontrarse habilitado para.la realizacién de avalio de inmuebles ‘urbanos; :
o -"-:para ei caso de ios predms urbanes y. de: predlos ruraies_ para e! avaluc de predios ruraies

L Soio seran de recibo@os avaluos' ue st reahcen;bajo las. metodoiog:as de comparac:on*de"ﬁj*_:_-'_ e
. mercado'y. método residu L
. método de’ comparac;oh
f_'comparacmnes de mercado

e me’rcado soio seran admlstbies aquei%os avaluos_cuyas;_‘t-_,* S
éhcen sobre predtos que se encuentren dentro de_imesmo; s

It por o qu '-jno podrén ser’ aprobados avaiuos ‘cuyas’ '_f

. semejantes al pred[c objeto de a\ L
) agan sobre predlos con condtmcnes espemales ccmo-;_'_} Tl

. ‘Comparaciones dé’ mercado s
- afectaciones ambientales o de’cualq
-'._--___:puedan otorgarie un valor 1nfenorf e mercado al

. __'_-_f’-?-_Ei ava!uo debera realizarse. sebre ia totahdad'_ del predio objeto de licencia urbanistica, ne o -
<. 'se aprobard avallo: realizado sobre: porciones o cuotas partes’ del’ predto 1gua§mente L
- avallo debera contemplar’ umcan’aente el terreno, por lo que’ no. deberé contener avaluor:_- R

", 'sobre construccrcnes exlstentesl S = L
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i En Ios eventcs en que se: mcumpia con’ e!;pago:de-la

. predio objeto de licencia’ ‘urbanistica o predjo.distinto; a

" a solicitar al propzetano del predzo o-titular de la licenciz

. la liquidacién en dinero de las obligaciones eUdadas e caso-'defqpe-:h'ofs’ea“atendida1la-.__‘_;

- solicitud en el término de treinta (30) . dias’ hébzles,' as 'qretana:de Plz neacion procedera a. .

* contratar larealizacion de avalio’ comercsai por- profesional. idéneo. para: efectos de la

- liquidacion® ‘de la compensamén ‘en .dine el valor de Ia__,-_rea""acnon del: avaluo sera'_._:___
_.f-:‘_-trasiacfado al pamcufar ysei ncluira en 1a liquidacién del’monto de la compensacion de la’

 urb d

_ _:(30) dias hab1§es ios correSpondlentes ava uos cbmerczale

: presenta Decreto “en el evento en que se solicite

i '.-_"_otorgam:ento de la licencia en ei Decreto 1077 de 2015, Cuando el solicitante de Ea I:cenmaf
- noaporte: el respectsva avaiuo 0 nose acoja a;
o compensacnén establec1das no se. expedlré la hcencaa

. X 93U OIConmmador

-areas de cesion obligatorias’ en' 'eI_:i‘-_i?.-.':_.:'_'.:_-_ s
robado en la licencia, s&' procedera_‘; o
el aporte del avalio comercial para. -

_ - .de este. ncluyendo'j.f} E
“también aquellas que se encuentren en‘tramite; para due aporten n}ei termino de_ tremtag,:_:;f g

en ramite ara la fecha de-entrada :u_en"_;.wgencza det_ S i

fguna de fas formas. de pago o
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